Совет депутатов городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района Республики Мордовия

РЕШЕНИЕ

28 декабря   2006 г.                                                                                          №5

Об утверждении Положения «О сдаче в аренду нежилых

зданий, сооружений и помещений городского поселения Ковылкино

Ковылкинского муниципального района»


В целях повышения эффективности использования, обеспечения сохранности муниципального имущества городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района, увеличения доходов от сдачи его в аренду, Совет депутатов городского поселения Ковылкино РЕШИЛ:


1.    Утвердить прилагаемое Положение о сдаче в аренду нежилых зданий, сооружений и помещений городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района.


2.  Установить базовую ставку годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади нежилых помещений в размере 390 рублей.

Размер базовой ставки годовой арендной платы может меняться не чаще одного раза в год.


3.   Установить минимальную ставку годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади в размере 130 рублей.


4.   Установить минимальную ставку годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади нежилых помещений для размещения федеральных органов исполнительной власти Республики Мордовия, органов государственной власти и органов местного самоуправления в размере 80 рублей.


5.   Отделу по муниципальному имуществу, жилищным вопросам, архитектуре, строительству и ЖКХ администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района и МУП МО Ковылкино «Спецавтобаза» производить расчет арендной платы в соответствии с настоящим решением.


6.  Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования в средствах массовой информации.

Председатель Совета депутатов 

городского поселения Ковылкино                                                     И.В. Курьянов

Положение «О сдаче в аренду нежилых зданий, сооружений и помещений, сооружений находящихся в собственности городского поселения

Ковылкино Ковылкинского муниципального района»

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1 .Настоящее Положение определяет основные принципы и порядок сдачи в аренду нежилых зданий, сооружений, помещений, оборудования и транспортных средств, отнесенных к муниципальной собственности городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района.


1 .2.Арендодателем при сдачи в аренду муниципального имущества городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района выступают:

-предприятия, за которыми имущество закреплено на праве хозяйственного ведения; -учреждения, за которыми имущество закреплено на праве оперативного управления;

-отдел по муниципальному имуществу, жилищным вопросам, архитектуре, строительству и ЖКХ администрации городского поселения Ковылкино (далее по тексту- отдел)


1.3. Арендаторами могут быть юридические и физические лица, занимающиеся коммерческой деятельностью, совместные предприятия, а также иностранные юридические и физические лица.


1.4.Арендованное имущество может сдаваться в субаренду только с согласия Арендодателя по письменному согласованию отдела администрации на срок, не превышающий действие договора. Арендатор обязан предоставить объективное обоснование возникшей необходимости сдачи арендованного имущества в субаренду.


1.5 .Сдача в аренду объектов не влечет за собой передачу права собственности на него. 1.6.Условия, срок действия Договора, сроки внесения и порядок перечисления арендной платы определяются непосредственно Договором аренды.


1.7.Настоящее положение с момента его принятия распространяется и на ранее заключенные Договора аренды, в которых в качестве собственника имущества указана администрация Ковылкинского муниципального района либо администрация мо Ковылкино.

II. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ.


2.1. Основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя и Арендатора, является Договор аренды. 


2.2.Настоящее Положение определяет порядок переоформления действующих Договоров аренды и заключение новых Договоров. 


2.3.Для  заключения  Договоров  аренды  Арендатор  обращается  с  письмом  к Главе  администрации  городского  поселения  Ковылкино Ковылкинского муниципального района. Право размещаться в нежилом помещении Арендатор приобретает после заключения Договора аренды с Арендодателем.

Для заключения Договора аренды Арендатор предоставляет: - копии учредительных документов, заверенных нотариусом, регистрирующим органом или Арендатором;

- обоснование потребности в нежилом помещении с указанием вида деятельности;

- заключение соответствующих органов , если в помещении планируется разместить производство;

-  заявку на аренду помещения;

-  документы, подтверждающие платежеспособность Арендатора.


2.3.Сдача в аренду нежилого фонда осуществляется в следующих формах: на аукционной основе; посредством конкурса; -    целевым назначением.


2.3.1.АУКЦИОН представляет собой способ определения Арендатора нежилого помещения (здания) при котором победителем на публичных торгах становится соискатель, предложивший наивысшую цену за право заключения Договора аренды, либо величину арендной платы (за определенный срок аренды). Порядок предоставления нежилого фонда на основе аукциона регламентируется с соответствующим положением.


2.3.2.КОНКУРС - способ определения Арендатора нежилого помещения (здания), при котором победителем становится соискатель, представивший предложения, наилучшим образом отвечающие заранее определенным критериям.

Порядок проведения коммерческих конкурсов по сдаче нежилого помещения в аренду регламентируется с соответствующим положением.


2.3.3.ЦЕЛЕВЫМ НАЗНАЧЕНИЕМ - объекты нежилого фонда предоставляются в аренду конкретному Арендатору под определенный вид деятельности.


2.4. В Договоре аренды предусматриваются следующие положения:

- состав передаваемого в аренду имущества;

- размер арендуемой площади и ее характеристика;

- размер арендной платы в абсолютных цифрах;

- сроки внесения арендной платы;

- срок действия договора аренды;

- разделение обязанностей сторон по содержанию и ремонту имущества;

- обязанность Арендатора пользоваться имуществом в соответствии с назначением арендуемого помещения;

- другие условия, которые обязаны выполнять Арендодатель и Арендатор.


2.5.Отдел по муниципальному имуществу, жилищным вопросам, архитектуре, строительству и ЖКХ администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района обеспечивает учет имущества, сданного в аренду и контролирует поступление средств от арендной платы.

III. ПОРЯДОК СДАЧИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ПРИ ЗАКЛЮЧЕНИИ ДОГОВОРА АРЕНДЫ


3.1.Передача в аренду нежилого помещения производится по приемо-сдаточным актам в присутствии полномочных представителей сторон, в которых указывается:

-  место и дата составления акта;

- наименование и реквизиты документов, в соответствии с которыми представители уполномочены защитить интересы сторон;

- номер и дата подписания договора аренды, в соответствии с которым производится прием-передача нежилых помещений;

- техническое состояние передаваемых помещений;

- сроки и порядок устранения выявленных нарушений и неисправностей;

- подписи представителей, заверенные печатями сторон.


3.2.Акт приема-передачи составляется в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.


3.3.При поступлении нескольких заявок на аренду одного и того же объекта, последний может быть сдан только на условиях конкурса или аукциона.

IV. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ И УПЛАТЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ.


4.1.Арендатор уплачивает арендную плату путем перечисления ее на расчетный счет Управления Федерального казначейства РФ по РМ (администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района) в порядке, на условиях и в сроки, установленные Договором аренды.


4.2.Расчетные ставки арендной платы определяются по Методике определения величины арендной             платы            за           пользование

помещениями муниципального нежилого фонда Ковылкинского муниципального района  (приложение № 1 к настоящему Положению)


4.3.Сумма годовой арендной платы за оборудование и автомашины, сдаваемые в аренду, устанавливается в размере до 25% от их балансовой стоимости, размере 0,3% от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.


4.5.Контроль за своевременным  и полным  внесением  арендной платы осуществляется  совместно с Арендодателем     и финансово-экономическим отделом администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района .

V. ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ.


5.1.Договор аренды может быть расторгнут по соглашению сторон договора аренды, а также в случаях, предусмотренных Гражданским законодательством и Договором аренды.

Приложение № 1

к Положению о сдаче в аренду нежилых зданий

от 28 декабря 2006 года

ПОРЯДОК

расчета годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района

1.0БЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1.     Указанный порядок применяется для расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района по следующим видам объектов:

- предприятие как имущественный комплекс;

- находящихся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий и в оперативном управлении муниципальных учреждений;

-  недвижимого муниципального имущества, составляющего казну городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района.

Данный Порядок применяется также в случае внесения в уставной капитал хозяйственных обществ и товариществ вклада в виде права аренды.


1.2.     Отдел по муниципальному имуществу, жилищным вопросам, архитектуре, строительству и ЖКХ администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района производит расчет арендной платы за передаваемое в аренду муниципальное имущество городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района в соответствии с настоящим Порядком по всем видам объектов, указанных в пункте 1.1.


1.3.     Арендная плата может устанавливаться на все арендуемое муниципальное имущество в совокупности или отдельно по каждому объекту. При многопрофильном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.


1.4.     Арендная плата не включает компенсации текущих, эксплуатационных, налоговых, страховых и иных расходов Арендодателя в части сданного в аренду муниципального имущества.


1.5.     Арендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные услуги, целевые и прочие затраты, связанные с содержанием арендуемого муниципального имущества, по отдельным договорам с поставщиками данных услуг.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА ПО ОБЪЕКТАМ НЕДВИЖИМОСТИ, ОПРЕДЕЛЯЕМАЯ ПО ЗАНИМАЕМОЙ ПЛОЩАДИ


2.1.     Величина годовой арендной платы за пользование нежилыми зданиями, помещениями рассчитывается по следующим формулам:

АП = Апо + Апв, где

Апо - арендная плата за пользование помещениями основного назначения; Апв - арендная плата за пользование помещениями вспомогательного назначения (коридоры, санузлы, места общего пользования).

Апо  = Sn х Бапо, где

Sn - площадь помещений основного назначения;

Бапо - величина арендной платы за 1 кв.м площадей основного назначения в год. Апв  = Sb х Бапв, где

Sn - площадь помещений Вспомогательного назначения;

Бапв - величина арендной платы за 1 кв.м площадей вспомогательного назначения в год (Бапв = Бапо х 0,75).

2.2.     Величина арендной платы за 1 кв.м площадей основного назначения в год определяется по следующей формуле:

БаПО -СбхКшхКм хКт х КтКвд.хКиж.где

Сб - базовая ставка годовой арендной платы за нежилое помещение; Киз - коэффициент износа здания:

- При величине износа здания не более 25%                -    1,0;

- при величине износа здания более 25%                      -  0,75.

Км -   коэффициент вида строительного материала:

-Кирпич                                                                       -   1,0

- комбинированное (железобетон + кирпич)                 -  0,9:

- железобетон                                                               -  0.

- смешанное (кирпич + дерево)                                     -  0,7;

- дерево и прочие материалы                                         -  0,6

- металл                                                                         -  0,5.

Кт - коэффициент типа здания:

- Административное отапливаемое                                 -    1,0

- производственное, складское отапливаемое                 -    0,9

- производственное, складское не отапливаемое             -    0,8

- прочие                                                                         -    0,5

- открытые площадки                                                     -    0,1

Кз - коэффициент территориальной зоны:

1зона (Кз = 1,2)

ул. Ленина,

ул. Советская (с Лга 1-10), ул. Пролетарская (с № 7 - 68), ул. Большевистская (с № 5 - 62).

П зона (Кз = 1,1)

Здания, расположенные на улицах, прилегающих к центральной: ул. 50 Лет Октября (с № 2 - 12а), ул. Комсомольская (с № 1 - 50)

Ш зона (Кз = 1,0)

Здания, расположенные в местах частого посещения населения: ул. Желябова (с № 2а - 14), ул. Калинина (с № 1 - 37), ул. Королева (с № 1 - 9).

IV зона (Кз = 0,9)

Здания, расположенные на улицах: ул. Саранская, ул. Гагарина, ул. Желябова (с № 7 - 15).

V зона (Кз = 0.8) Ш микрорайон,

ул. Южный тупик

Квд - коэффициент вида деятельности

Значение   и   категория  дифференцирования   коэффициента  устанавливается соответствующего коду ОКОНХ:

- Магазины, осуществляющие торговлю молочными, Хлебобулочными изделиями, детскими товарами (не менее 70% от объема реализации), предприятия общественного питания без реализации спиртных напитков и обслуживающие закрытую сеть, предприятия ВОС, общества инвалидов, не занимающихся Коммерческой деятельностью

-  Общественные организации, не занимающиеся коммерческой деятельностью в соответствии с их учредительными документами, редакции газет и журналов, учредителями которых выступают Правительство Республики Мордовия и администрация муниципального образования, издательства, предприятия почтовой связи, спортклубы, магазины, осуществляющие реализацию книжной продукции

(не менее 70% от объема реализации)

-  Государственные, промышленные, транспортные, строительные, сельскохозяйственные предприятия, субъекты малого предпринимательства, осуществляющие производственную деятельность (при объеме производства не менее 70%), государственные и муниципальные аптеки, научно - исследовательские и проектные учреждения всех форм собственности, художественные салоны и выставочные залы, не занимающиеся коммерческой деятельностью, предприятия оптики, оказывающие услуги населению по рецептам лечебных учреждений, государственные, муниципальные унитарные предприятия, иные организации и индивидуальные предприниматели, осуществляющие бытовое обслуживание населения (ремонт и обслуживание бы говой и радиоэлектронной техники, оказывающие парикмахерские услуги, услуги химчисток, ателье, фотоателье, ремонт и пошив обуви и пр.), адвокаты, работающие в юридических консультациях.

- Общественные организации, общества инвалидов и худо​жественные салоны, занимающиеся коммерческой деятельностью, предусмотренной их учредительными документами, негосударственные учреждения общеобразовательного профиля, магазины, учрежденные агропромышленными предприятиями, осуществляющими торговлю сельскохозяйственной продукцией, в том числе собственного производства

автошколы, кино-видио и аудиостудии, радиотелевизионные центры, узлы радиовещания и радиосвязи, экскурсионные и туристические бюро, средства массовой информации негосу​дарственной формы собственности


Организации оптовой торговли, склады, гостиницы, сыскные и охранные фирмы, негосударственные аптеки, аптечные киоски, косметические и массажные салоны, парикмахерские категории «ЛЮКС», платные стоматологические поликлиники и кабинеты, фотосалоны по автоматической проявке пленок и печати фото​графий, прокат бильярда, аудио - и видео - продукции, изго​товление и ремонт ювелирных изделий, индивидуальные предприниматели и физические лица, зани​мающиеся коммерческой деятельностью - розничная торговля               - 3.0;

- Центры и бюро, осуществляющие информационно-вычислительное обслуживание по созданию программных

продуктов. Частнопрактикующие нотариусы, частные                              - 3,5;

нотариальные конторы

-  Индивидуальные предприниматели, организации, занимаю​щиеся коммерческой деятельностью - рестораны, бары, кафе с реализацией спиртных напитков, оценочные и юридические

фирмы, рекламная деятельность, использование офиса для                       - 3,5;

коммерческих целей, размещение радиотехнического оборудо​вания частных радиотелевизионных компаний, а также компаний, предоставляющих услуги телефонной, сотовой, радиотелефонной, трактовой и пейджинговой связи

-  Коммерческие банки, в том числе отделения Сбербанка, пункты обмена валюты, заведения игорного бизнеса, казино, залы игровых автоматов, ломбарды, биржи, аудиторские и риэлторские фирмы,             - 4,0; страховые фирмы и компании (в том числе индивидуальные предприниматели)

- Для арендаторов, осуществляющих обслуживание и эксплуатацию объектов жилищного фонда применяется

понижающий коэффициент.                                                                      - 0,6.


Для учреждений, организаций, источником финансирования которых являются бюджеты (органы государственной власти и местного самоуправления, учреждения культуры, здравоохранения, образования, физической культуры и спорта, социального обеспечения, органы пожарной охраны, налоговой инспекции, полиции и др.) применяется минимальная величина арендной платы за 1 квадратный метр в соответствии с пунктом ___  решения Совета депутатов городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района.


В случае, если бюджетная организация осуществляет коммерческую деятельность, то к ней применяется коэффициент - 0,8.


Для иных видов деятельности, не вошедших в настоящий Перечень применяется коэффициент вида деятельности Квд = 1.

Кнж - коэффициент качества нежилого помещении

Кнж=К1+К2+КЗ+К4, где

К1 - расположение помещения:

- Отдельно стоящее здание                                                             -0,4;

- надземная встроенно-пристроенная часть                                     - 0,2; -полуподвал                                                                                   - 0,15;

- чердак, подвал, прочие помещения                                               - 0,1;

· открытые стоянки, площадки, навесы                                            - 0,05.

·  К2 -   техническое обустройство

- Отопление, канализация, водопровод,

горячая вода                                                                               -  0,3;

- отопление, канализация, водопровод                                           -  0,25;

- отопление                                                                                    -  0,2;

-  помещение без коммунальных услуг                                          -  0,15. КЗ      -      высота потолков

-  Свыше 3.0                                                                                -  0,3;

-  от 2.6м до 3.0 м                                                                        -  0,2;

· менее 2.6                                                                                 -  0,1.

· К4      -     удобство коммерческого использования:

- Место расположение от остановок

городского транспорта в ради\ се до 200м                                 - 0,2;

место расположение от остановок

-  городского транспорта в радиусе более 200 м                           - 0.15; помещение, не удобное для коммерческого

-  использования                                                                          - 0,1.

За установку на крышах жилых домов антенн компаниями, предоставляющими услуги сотовой, трактовой и пейджинговой связи взимается сумма в размере 2000 рублей в месяц за одну антенну.

В расчете арендной платы, являющимся приложением к Договору аренды указывается:

1.      Годовая сумма арендной платы в рублях

2.      Годовая арендная плата за 1 кв.м в рублях/кв.м

3.      Сумма ежемесячной арендной платы,

4.       НДС в рублях.

4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


4.1.           Размер арендной платы за муниципальное имущество пересматривается в случаях, когда происходят:

- изменение состава арендуемого помещения;

- изменение стоимости основных фондов в связи с переоценкой, производимой в централизованном порядке;

- изменение базовой ставки годовой арендной платы за 1 кв.метр нежилого помещения в год;

- изменение Порядка расчета арендной платы.


4.2. Величина арендной платы для коммерческих и некоммерческих организаций не может быть установлена ниже минимальной ставки годовой арендной платы, если рассчитанная по формуле величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв.метр принимается минимальная величина годовой арендной платы за 1 кв.метр.

Приложение № 2 

к Положению о сдаче в аренду

 нежилых помещений от 28 декабря 2006 года

Положение

о порядке зачета стоимости капитальною ремонта арендуемых нежилых

помещений, находящихся в муниципальной собственности

городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района РМ, в счет арендной платы


1.  Настоящее Положение разработано в целях улучшения технического состояния арендуемых объектов нежилого фонда, находящихся в муниципальной собственности городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района, (далее -объект) и устанавливает порядок зачета в счет амортизационных отчислений, перечисляемых арендатором арендодателю, балансодержателю, и арендной платы, направляемой в соответствующие бюджеты, (далее - в счет арендной платы) стоимости капитального ремонта* (далее - ремонт), проведенного арендатором на арендуемом объекте, в случаях, если:


а) проведение ремонта с зачетом стоимости работ в счет арендной платы предусмотрено договором аренды или дополнительным соглашением к договору аренды;


б)  арендатор произвел ремонт объекта за счет своих средств при нарушении балансодержателем обязанности по производству ремонта объекта в объемах и в сроки, установленные договором аренды. При этом стоимость работ, проведенных сверх объема, установленного договором аренды, зачету не подлежит.


2. Зачету в счет арендной платы подлежат затраты арендатора:


а) на изготовление проектно-сметной документации;


б) на проведение ремонта;


в) на устранение неисправностей всех изношенных элементов объекта^, восстановление или замену их (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) на более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий;


г)   на оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям.

Стоимость отделочных, а также иных работ, осуществление которых связано со специфическими потребностями арендатора (необоснованное использование дорогостоящих отделочных и иных материалов и изделий, перепланировка помещений, работы по обеспечению дополнительным тепло-, энерго-, водоснабжением, технологическим оборудованием), не подлежит зачету в счет арендной платы.


3. Для проведения ремонта объекта с применением зачета затрат арендатора в счет арендной платы в случаях, предусмотренных в подпункте "а" пункта I настоящего Положения, арендатор представляет Главе администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района следующие документы:


а) заявление о разрешении проведения ремонта объекта с зачетом затрат на его проведение в счет арендной платы;


б) акт технического обследования, отражающий фактическое состояние объекта и обосновывающий необходимость проведения работ, подписанный уполномоченными представителями балансодержателя и арендатора;


в)  смету затрат на проведение ремонта. Смета разрабатывается на основе акта технического обследования объекта и отражает объем и виды работ. Смета должна быть согласована с балансодержателем (арендодателем) и отделом архитектуры и строительства администрации Ковылкинского муниципального района, которое осуществляет контроль за правильным применением норм, нормативов, расценок и коэффициентов перерасчета, используемых в смете, при работах, финансируемых из бюджета городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района. В случае ремонта инженерных сетей смета дополнительно согласовывается с соответствующей эксплуатационной службой, а в случае проведения капитального ремонта с изменением внешнего архитектурного облика объекта - с органом архитектуры и градостроительства города, района;


г) план-график проведения работ, подписанный уполномоченными представителями балансодержателя и арендатора;


д)   расчет величины амортизационных отчислений балансодержателю, подписанный уполномоченными представителями балансодержателя и арендатора.


4. На основании постановления Главы администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района заключается договор аренды или дополнительное соглашение к договору аренды с условием проведения арендатором ремонта объекта и зачетом стоимости работ в счет арендной платы.

В договоре аренды или дополнительном соглашении в обязательном порядке устанавливаются условия проведения зачета стоимости капитального ремонта в счет арендной платы.


5. Зачет стоимости работ по проведению ремонта объекта в счет арендной платы осуществляется установлением на срок аренды, определяемый согласно пункта 4 настоящего Положения, минимального размера арендной платы.


6.  Зачет стоимости работ по проведению ремонта объекта в счет арендной платы производится на основании следующих документов, представляемых арендатором в Отдел администрации в срок не позднее 30 дней с даты окончания работ, установленной планом-графиком проведения работ:


а) акта приемки выполненных работ, подписанного уполномоченными представителями балансодержателя и арендатора;


б) платежных документов, подтверждающих затраты на выполненные работы.

При условии предварительного согласования с Главой администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района и балансодержателем (арендодателем), но не позднее чем за месяц до окончания работ в соответствии с планом-графиком, арендатор вправе перенести окончание капитального ремонта на срок не более трех месяцев.


7.  При нарушении срока представления документов, указанных в пункте .6 настоящего Положения, арендатор лишается права на зачет понесенных затрат в счет арендной платы. При этом начисление арендной платы возобновляется в полном объеме со дня, когда она была установлена в минимальном размере.


8.  В случае увеличения в представленных документах суммы произведенных затрат по сравнению с указанной в договоре аренды или дополнительном соглашении к договору аренды и ранее согласованной, сметой:


а) затраты сверх согласованной суммы к зачету в счет арендной платы не принимаются;


б)  сторонами договора аренды могут быть оформлены соответствующие изменения к договору аренды или дополнительному соглашению при условии предоставления арендатором акта дополнительного технического обследования объекта и иных обоснований увеличения затрат.


9. При проведении ремонта объекта в случае, установленном подпунктом «б» пункта 1 настоящего Положения, арендатор:


а)  вправе произвести работы без согласования с Главой администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района и отделом архитектуры и строительства:


б)   обязан по окончании работ представить Главе администрации городского поселения Ковылкино Ковылкинского муниципального района заявление о проведении зачета затрат на выполненные работы в счет амортизационных отчислений и арендной платы, приложив к нему:

акт выполненных работ с указанием вида, объема и стоимости работ, подписанный арендатором и балансодержателем (арендодателем);

платежные документы, подтверждающие затраты на выполненные работы;

расчет величины амортизационных отчислений балансодержателю, подписанный уполномоченными представителями балансодержателя и арендатора.


10.  Начало срока, указанного в пункте 5 настоящего Положения, устанавливается в соответствии с датой начала работ по графику производства работ, согласованному сторонами по договору аренды.


11.  В случае, когда период аренды объекта по договору с момента начала производства работ меньше срока, определенного в соответствии с пунктом 5 настоящего Положения, арендатор вправе обратиться к арендодателю с предложением о переносе оставшегося срока на новый договор аренды того же объекта.


12.  В случае отказа арендатора по истечении срока действия договора аренды объекта от заключения нового договора аренды объекта, в котором производятся или произведены работы, стоимость затрат на их осуществление в соответствующей части возмещению не подлежит.


* Капитальный ремонт - ремонт здания с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.


** Элемент объекта - конструкции и технические устройства, составляющие здания, предназначенные для выполнения заданных функций.

